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Projekt-Nr.: 1054/01a Name: M. Hayder
Betreff: Neuplanungsgebietsverordnung DW: -17

VERORDNUNG ZUM NEUPLANUNGSGEBIET

§ 45 Abs. (1) der 00 BauO 1994 idgF

Der Gemeinderat kann durch Verordnung bestimmte Gebiete zu Neuplanungsgebieten erklaren, wenn ein
Flachenwidmungsplan oder ein Bebauungsplan fir dieses Gebiet erlassen oder geandert werden soll und
dies im Interesse der Sicherung einer zweckmafigen und geordneten Bebauung erforderlich ist. Der Gemein-
derat hat anlasslich der Verordnung die beabsichtigte Neuplanung, die Anlass flr die Erklarung ist, in ihren
Grundzigen zu umschreiben.

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Aurolzmunster hat in seiner Sitzung am xx.xx.2018 beschlossen:

Die in der nachstehenden Abbildung abgegrenzten Grundsticke mit in Summe ca. 9,54 ha, davon Bauland
~Wohngebiet“ im Ausmaf von ca. 7,13 ha werden gemafd § 45 BauO 1994 idgF zum Neuplanungsgebiet er-
klart:
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Abbildung (ohne Mafstab) mit Abgrenzung des Neuplanungsgebietes (Stand: Entwurf FWP Nr. 5 vom Juli
2018).

Begrindung:
Die Marktgemeinde Aurolzmunster hat nur fir wenige Bereiche im Gemeindegebiet Bebauungsplane erlas-

sen. Auch das Siedlungsgebiet ,Schachaberg” ist in keinem Bebauungsplan integriert.
Im Verordnungsteil der ,Textlichen Festlegungen® des derzeit im Vorverfahren befindlichen OEK Nr. 02 ist
dazu folgendes verankert:
Thematik / Problematik:
> Geordnete Siedlungsentwicklung
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Manahme:
Erstellung von Nutzungs-, AufschlieBungs- und Parzellierungskonzepten als Grundlage fur die weiter-
fihrende Bebauungsplanung bei der ErschlieBung neuer sowie Erweiterung bestehender Siedlungs-

gebiete unter Vermeidung von Sackgassen. Ausgewogenes Angebot von Bauland flur verdichteten
Wohnbau als auch fur Einzelbebauung.

Aufgrund der Vorgaben des ortlichen Entwicklungskonzeptes ist - insbesondere im Hinblick auf weitgehend
einheitliche Bebauungsvoraussetzungen fur den gesamten Dauersiedlungsraum der Marktgemeinde Aurolz-
munster, der optimalen ErschlieBung noch unbebauter Grundstlicke, der Anpassung der Auswirkungen neuer
Gesetzgebungen (insbesondere Novellierung des BauTG 2013) in den Satzungen - im Interesse der Sicherung
einer zweckmagigen und geordneten ErschlieBung, Parzellierung und Bebauung die Erklarung des gesamten
Siedlungsgebietes ,Schachafeld“ zum Neuplanungsgebiet notwendig.

Folgende, fiir die Planung mafigebliche Punkte sind Inhalt der Neuplanungsgebietsverordnung:

> Der Geltungsbereich innerhalb des Neuplanungsgebietes betrifft sdmtliche Grundstlcke, die sich in
der Widmungskategorie § 22 Abs. (1) ,Wohngebiet befinden sowie alle derzeit noch Grinlandfla-
chen, die geméaR den OEK Nr. 02 aber als Bauerwartungsland eingetragen sind.

> Im Sinne einer aktiven Bodenpolitik der Marktgemeinde Aurolzminster und zur Vereinheitlichung
von Bebauungsparametern bzw. nachvollziehbaren Abstufung von maximalen Bebauungsvorgaben
fur Siedlungslagen in raumlicher Nahe zueinander, soll fur den gegenstandliche Siedlungsraum
,Schachafeld“ nach erfolgter stadtebaulicher Uberpriifung zur (weiteren) Gewéhrleistung einer
zweckmafigen, geordneten und zeitgemafien Bebauung, ein Bebauungsplan erstellt werden.

»  Durch Neu- und Umbauten veranderte Baubestande, geanderte Nutzungs- und Grundsticksgrenzen
durch die digitale Katastermappe (DKM = digitale Katastermappe aus dem Jahre 2017) und gean-
derte Widmungen sowie Ersichtlichmachungen des Landes und des Bundes, machen zudem die Er-
stellung eines Bebauungsplanes nachvollziehbar sinnvoll. Durch digitale Nachfihrungen aus Bauak-
ten und Kartierungen vor Ort sowie bei Notwendigkeit durch eine Naturstandkartierung eines hierfur
befugten Geometers kann weitgehend ein lagerichtiges Erfassen bestehender Gebaude erzielt wer-
den.

> Bei der Erlassung von Bebauungsplanen ist die im Interesse der baulichen Ordnung erforderliche
raumliche Verteilung der Gebaude und sonstigen Anlagen sowie gegebenenfalls das Maf} der bauli-
chen Nutzung mdéglichst so festzulegen, dass eine gegenseitige Beeintréchtigung vermieden wird.
Insbesondere ist auf ein ausreichendes Maf an Licht, Luft und Sonne sowie auf die Erfordernisse
des Umweltschutzes Rucksicht zu nehmen. Durch die digitale Bestandserfassung der Gebaude so-
wie mit Hilfe von Orthophotos wird auch eine gerechtere Darstellung der planlichen Inhalte fir die
jeweiligen Bauplatze moglich. Dies ist vor allem im Hinblick auf die Vermeidung der Verbauung von
noch unverbauten Gartenzonen von besonderer Bedeutung.
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> Im Falle von Flachen mit Bauerwartungsland sowie noch gréferer unbebauter Grundstucke, Vorse-
hen von optimalen ErschlieBungswegen unter der Vermeidung von Sackgassen. Darstellung der tat-
sachlichen Strafenfluchtlinien entsprechend dem aktuellen Vermessungsstand der digitalen Katas-
termappe mit Erganzung etwaiger Parkplatze grofRerer Bedeutung auf offentlichen und privaten
Grund. Eintragung bestehender und etwaig geplanter Fuf- und Radwegeverbindungen.

> Baufluchtlinien: Ausweisung der Baufluchtlinien in Abstimmung bzw. unter Berlcksichtigung der um-
liegenden Nachbarparzellen. Die Baufluchtlinien werden - wie in allen anderen Bebauungsplanen
der Marktgemeinde - auf die Parzelle bezogen ausgewiesen, maximale Bebauungstiefen und Min-
destabstdnde zu den Nachbargrundgrenzen (um das Konfliktpotential durch Bauwerke zu den
Nachbarn mdéglichst gering zu halten) werden ortsublich (unter Berlicksichtigung des weitgehenden
Ein- bis Zweifamilienwohnhauscharakters) festgelegt. Dabei sollen die Baufluchtlinien zunachst an
den Gebaudebestand angepasst und bauliche Erweiterungsmaoglichkeiten stadtebaulich vertraglich
und parallel zu den Grundgrenzen des jeweiligen Bauplatzes ausgewiesen werden.
Untergeordnete Bauwerke sowie Garagen, Schutzdacher und Carports sollen auch im Bauwich (im
Abstand) nach Maf3gabe der Bestimmungen in vergleichbaren Satzungen in Aurolzmunster Bebau-
ungsplanen zulassig sein.

> Gebaudehdhen und Bauweisen: Grundsatzliche Kennwerte unter Berucksichtigung von Entwick-
lungspotentialen bestehender Bauwerke mit grofleren Abmessungen: keine Verbauung Uber das
ortsiibliche Maf hinaus. D.h. max. GFZ von max. 0,40; max. | Geschosse; Traufhéhe von 6,5 m und
Firsthéhe von 9,0 m, max. 2 bis 3 WE. Dies entspricht den Bebauungsvorgaben weiter Bereiche des
klassischen Wohnsiedlungsraumes in zentraler Ortslage von AurolzmuUnster. In begrindeten Einzel-
fallen kann von diesen Vorgaben abgewichen werden. Bevorzugt werden Wohnbebauungen in Form
der ,offenen Bauweise“. Erhaltung eines harmonischen Ubergangs zu den landwirtschaftlichen Nutz-
flachen (Siedlungsrandlagen) durch Verringerung der Geschossanzahl und der baulichen Dichte.

> Festlegung klarer und einheitlicher Bestimmungen hinsichtlich Anzahl und Abstandsbestimmungen
bei Garagen, Carports und mit Schutzdachern versehene Abstellplatze. Bei Neubauten generell und
bei Zu- und Umbauten die zu einer Erhdhung der derzeit vorhandenen Wohneinheiten fluhren, sind
pro Wohneinheit 2 Stellplatze nachzuweisen.

> Die Dachform und -neigung der Dacher fur die Hauptgebdude soll im Wesentlichen frei wahlbar sei.

> Berucksichtigung von Spielplatzen bzw. allgemein zuganglichen Erholungsflachen bei der Erstellung
des Bebauungsplanes. Situierung an weitgehend konfliktfreien Bereichen unter Berlcksichtigung ei-
nes harmonischen Ubergangs zur freien Landschaft.

> Berucksichtigung etwaiger Hanglagen bei der Hohenentwicklung (Absoluthéhen) bei der Bebauungs-
planerstellung.

> Berucksichtigung des Erhalts der naturlichen Oberfldchenentwasserung (offene Graben, etc.) sowie
etwaiger Gefahrenzonenplanung, gegebenenfalls in Form von Oberflachenentwasserungskonzepten.

> Berlcksichtigung etwaiger Waldflachen sowie bestockter Bachuferschutzzonen durch Beschrankung
der Nutzung und Zurticknahme der Baufluchtlinien.
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> Berucksichtigung samtlicher Ersichtlichmachungen im rechtswirksamen FWP, wie Hochspannungs-
leitungen, archaologischen Fundhoffnungsgebiete, geogenes Baugrundrisiko, etc. in der Bebau-
ungsplanung,

» Sofern digital vorhanden, Ubernahme des Leitungskatasters (Kanal, Wasser, Lichtwellenleitungen,
etc.) in den Bebauungsplan.

> Erstellen von Satzungen - unter Berlicksichtigung der Auswirkungen neuer Gesetzgebungen (insbe-
sondere Novellierung des BauTG 2013) - in Anlehnung an die Bebauungsplane neueren Datums in-
nerhalb der Marktgemeinde Aurolzmunster.

§ 45 Abs. (2) der 00 BauO idgF

Die Erklarung zum Neuplanungsgebiet hat die Wirkung, dass Bauplatzbewilligungen, Bewilligungen fur die
Anderung von Bauplédtzen und bebauten Grundstiicken und Baubewilligungen - ausgenommen Baubewilli-
gungen fur Bauvorhaben geméaf § 24 Abs. 1 Z 4 - nur ausnahmsweise erteilt werden durfen, wenn nach der
jeweils gegebenen Sachlage anzunehmen ist, dass die beantragte Bewilligung die Durchfihrung des kunfti-
gen Flachenwidmungsplans oder Bebauungsplans nicht erschwert oder verhindert.

§ 45 Abs. (3) der 00 BauO idgF

Verpflichtungen, die sich bei Erteilung einer Bewilligung gemafd Abs. 2 ergeben hatten, wenn der neue oder
geanderte Flachenwidmungsplan oder Bebauungsplan schon zur Zeit ihrer Erteilung rechtswirksam gewesen
ware, kdnnen nach dem Rechtswirksamwerden des Plans von der Baubehdrde nachtraglich vorgeschrieben
werden, sofern die Bewilligung noch wirksam ist.

§ 45 Abs. (4) der 00 BauO idgF:

Die Verordnung Uber die Erklarung zum Neuplanungsgebiet tritt entsprechend dem Anlass, aus dem sie erlas-
sen wurde, mit dem Rechtswirksamwerden des neuen Flachenwidmungsplans oder Bebauungsplans oder der
Anderung des Flachenwidmungsplans oder Bebauungsplans, spatestens jedoch nach zwei Jahren, auRer
Kraft.

§ 45 Abs. (5) der 00 BauO idgF

Der Gemeinderat kann die Erklarung zum Neuplanungsgebiet durch Verordnung héchstens zweimal auf je ein
weiteres Jahr verlangern. Eine dartber hinausgehende Verlangerung auf hdchstens zwei weitere Jahre kann
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durch Verordnung des Gemeinderates erfolgen, wenn sich die vorgesehene Erlassung oder Anderung des
Flachenwidmungsplans oder Bebauungsplans ausschliefllich deswegen verzdgert, weil Uberdrtliche Planun-
gen berucksichtigt werden sollen; eine solche Verordnung bedarf der Genehmigung der Landesregierung, die
zu erteilen ist, wenn mit einer Fertigstellung und Berucksichtigung der Uberdrtlichen Planung innerhalb der
weiteren Verlangerungsfrist gerechnet werden kann. Auch im Fall einer Verlangerung tritt die Verordnung mit
dem Rechtswirksamwerden des neuen Plans oder der Anderung des Plans aufRer Kraft.

In der Hoffnung mit diesem Entwurf zur Neuplanungsgebietsverordnung gedient zu haben, verbleibe ich

mit freundlichen

Mario Hayder
(Geschaftsfuhrer)
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